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22 Ĺubat 2017 

 

Erciyas ¢elik Boru Sanayi A.Ĺ.  

Barbaros Mah. Kardelen Sok. Palladium Tower, No:2 34746 Ataĺehir / ĸstanbul 

Konu: D100 Karayolu ¿zeri Kirazlĕ kºy¿ mevkii adresinde bulunan  òErciyas ¢elik Boruó fabrikasĕndaki 

makine ve ekipmanlarĕn òPazar Deķeri Gºr¿ĺ¿õn¿nó tespiti.  

 

Sayĕn Neslihan Ersoy , 

Talebiniz doķrultusunda konu makine ve ekipmanlar  i­in hazĕrlamĕĺ olduķumuz, òPazar  Deķeri 

Gºr¿ĺ¿ó tespiti ­alĕĺmamĕzĕ ekte bilgilerinize sunuyoruz. Konu makine ve ekipmanlarĕ yerinde tetkik 

ettikten sonra ­alĕĺmalarĕmĕzĕ tamamladĕk. 

Ekteki rapor kabullerimizi, konu makine ve ekipmanlarĕn sektºr, teknoloji , uygulanan bakĕm 

yºntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alĕnarak belirlenen eskime ve yĕpranma oranlarĕnĕ, eskime 

ve yĕpranma payĕ d¿ĺ¿lm¿ĺ deķerlerin ikinci el piyasa deķerleri ile karĺĕlaĺtĕrĕlmasĕnĕ kapsamaktadĕr. 

Konu gayrimenkul ve gayrimenkulde yer  alan makine ve ekipmanlar ile herhangi bir iliĺkimiz 

olmadĕķĕnĕ ve ¿cretimizin varmĕĺ olduķumuz sonu­larla baķlantĕsĕ olmadĕķĕnĕ belirtiriz. 

 

Saygĕlarĕmĕzla, 

Vera G ayrimenkul Deķerleme ve Danĕĺmanlĕk A.Ĺ. 

 

 

Fatih Tosun 

Genel M¿d¿r 
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Yºnetici ¥zeti  

Rapor Tarihi  ve Numarasĕ 22.02.2017 / 2017_¥Z_024 

Raporu Talep Eden  Erciyas ¢elik Boru Sanayi A.Ĺ. 

Deķerleme Tarihi 06.02.2017 

Varlĕklarĕn Konumlu Olduķu 

Tesisin Adresi  
D100 Karayolu  ¦zeri Kirazlĕ Kºy¿ Mevkii 81100 D¿zce 

Varlĕklarĕn Tanĕmĕ ve Kullanĕmĕ ĸmalat sektºr¿nde faaliyet gºsteren tesiste yer alan Makine ve Ekipmanlar 

  

 

Pazar  Deķeri Gºr¿ĺ¿ 

(22.02.2017 tarihli, KDV hari­) 
61.313.000 TL 

AltmĕĺBirMilyon¦­Y¿zOn¦­Bin TL 

 

Pazar Deķeri Gºr¿ĺ¿ 

(22.02.2017 tarihli, KDV Dahil 1) 
72.350.000 TL 

YetmiĺĸkiMilyon¦­Y¿zElliBin TL 
 

%18 KDV uygulanacaķĕ varsayĕlmĕĺtĕr. 1 

 

Hazĕrlanan deķerleme raporu i­in aĺaķĕdaki hususlarĕ; 

o Raporda sunulan bilgiler ve araĺtĕrmalarĕn Deķerleme Uzmanĕnĕn bildiķi ve a­ĕkladĕķĕ kadarĕyla doķru olduķunu;     

o Raporda belirtilen analizlerin ve sonu­larĕn sadece belirtilen varsayĕmlar ve koĺullarla sĕnĕrlĕ olduķunu; 

o Deķerleme uzmanĕ olarak deķerleme konusunu oluĺturan varlĕlarla herhangi bir iliĺkimiz olmadĕķĕnĕ; 

o Rapor konusu varlĕklarla ilgili herhangi bir ºnyargĕmĕzĕn olmadĕķĕnĕ; 

o Deķerleme ¿cretimizin raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baķlĕ olmadĕķĕnĕ;  

o Deķerleme ­alĕĺmalarĕmĕzĕ ahlaki kural ve performans standartlarĕna gºre ger­ekleĺtirdiķimizi; 

o Deķerleme uzmanĕnĕn, varlĕklarĕ kiĺisel olarak incelediķini; 

o Deķerleme uzmanĕ olarak mesleki eķitim ĺartlarĕna haiz olduķumuzu; 

o Raporda belirtilenlerin haricinde hi­ kimsenin bu raporun hazĕrlanmasĕnda mesleki bir yardĕmda bulunmadĕķĕnĕ; 

o Deķerleme raporunun teminat ama­lĕ iĺlemlerde kullanĕlmak ¿zere hazĕrlanmamĕĺ olup Uluslararasĕ Deķerleme Standartlarĕ (IVS) 

Kapsamĕnda d¿zenlendiķini 

o Deķerleme uzmanĕ olarak deķere etki edecek deķerleme tarihinden sonra oluĺacak ekonomik ve/veya fiziki deķiĺikliklerden 

dolayĕ sorumlu olmadĕķĕmĕzĕ; 

o Deķerleme uzmanĕ olarak deķerlemesi yapĕlan varlĕklar konusunda daha ºnceden deneyimli olduķumuzu; 

beyan ederiz.  

o Bu sayfa, bu deķerleme raporunun ayrĕlmaz bir par­asĕdĕr, rapor i­erisindeki detay bilgiler ile birlikte bir b¿t¿nd¿r baķĕmsĕz 

kullanĕlamaz.  

o Bu deķerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasĕ Mevzuatĕ h¿k¿mlerine gºre hazĕrlanmĕĺtĕr. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Deķerleme Uzmanĕ 

Erhan SARA¢ 
Lisans No:402184 

Sorumlu Deķerleme Uzmanĕ 

Fatih TOSUN 

Lisans No:400801 
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1. RAPOR BĸLGĸLERĸ 

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasĕ 

Bu rapor, Erciyas ¢elik Boru Sanayi A.Ĺ.õnin 27.01.2017 tarihli talebine istinaden, ĺirketimiz tarafĕndan 22.02.2017 

tarihinde, 2017_¥Z_024 rapor numarasĕ ile tanzim edilmiĺtir. 

1.2 Rapor T¿r¿ 

Bu rapor, D100 Karayolu ¿zeri Kirazlĕ kºy¿ mevkii 81100 D¿zce adresinde konumlu bulunan òErciyas ¢elik Boru 

Sanayi A.Ĺ.ó m¿lkiyetindeki tesiste mevcut ve bu raporda belirtilen makine parkĕnĕn 22.02.2017 tarihli p azar  

deķeri gºr¿ĺ¿n¿n T¿rk Lirasĕ cinsinden belirlenmesi amacĕyla hazĕrlanan deķerle gºr¿ĺ¿ raporudur.  

1.3 Raporu Hazĕrlayanlar 

Bu rapor ; makine parkĕnda yapĕlan incelemeler sonucunda ilgili kiĺi ð kurum ð kuruluĺlardan elde edilen 

bilgilerden faydalanĕlarak hazĕrlanmĕĺtĕr. Bu rapor, deķerleme uzmanĕ Erhan SARA¢ (402184), sorumlu 

deķerleme uzmanĕ Fatih TOSUN (400812) tarafĕndan hazĕrlanmĕĺtĕr. 

1.4 Deķerleme Tarihi 

Bu rapor ; 27.01.2017 ila 22.02.2017 tarihleri arasĕnda makine parkĕnĕn mahallinde incelenmesi ve piyasa 

araĺtĕrmalarĕndan edinilen bilgiler kullanĕlarak hazĕrlanmĕĺtĕr.  

1.5 Dayanak Sºzleĺmesi 

Bu rapor, òBarbaros Mah. Kardelen Sok. Palladium Tower, No:2 34746 Ataĺehir / ĸstanbuló adresinde faaliyet 

gºsteren òErciyas ¢elik Boru Sanayi A.Ĺ.ó ile ĺirketimiz arasĕnda taraflarĕn hak ve y¿k¿ml¿l¿klerini belirleyen 

27.01.2016 tarihli dayanak sºzleĺmesi h¿k¿mlerine baķlĕ kalĕnarak hazĕrlanmĕĺtĕr. 

1.6 Deķerleme Konusu Gayrimenkul¿n Ĺirketimiz Tarafĕndan Daha ¥nceki Tarihlerde Yapĕlan Son ¦­ 

Deķerlemeye ĸliĺkin Bilgiler 

Son 3 Yĕllĕk Deķerleme Raporu Hakĕnda Bilgi 

  Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor - 3 

Rapor Tarihi  - - - 

Rapor Numarasĕ - - - 

Raporu Hazĕrlayanlar - - - 

Toplam Deķer (TL) (KDV hari­) - - - 

 

Bu rapora konu olmuĺ varlĕklara dair son 3 yĕl i­erisinde ĺirketimiz tarafĕndan deķerleme raporu hazĕrlanmamĕĺtĕr. 

1.7 Raporun Kurul D¿zenlemeleri Kapsamĕnda Deķerleme Amacĕyla Hazĕrlanĕp Hazĕrlanmadĕķĕna 

ĸliĺkin A­ĕklama 

Bu rapor, Sermaye Piyasasĕ Mevzuatĕ H¿k¿mleriõne gºre hazĕrlanmĕĺtĕr. 
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2. ĹĸRKET VE M¦ĹTERĸ BĸLGĸLERĸ 

2.1 Ĺirket Bilgileri 

Ĺirketimiz, Vera Gayrimenkul Deķerleme ve Danĕĺmanlĕk A.Ĺ. Kuĺbakĕĺĕ Caddesi Aĺuroķlu Sitesi No:29 C Blok 

Daire: 2 Altunizade ð ¦sk¿dar / ĸstanbul adresinde, 22.07.2014 tarih ve 8617 sayĕlĕ Ticaret Sicil Gazetesinde 

yayĕnlanan Ĺirket Ana Sºzleĺmesine gºre, Ekspertiz ve Deķerlendirme olarak tanĕmlanan iĺ ve hizmetleri vermek 

amacĕyla 345.000 T¿rk Lirasĕ sermaye ile kurulmuĺtur.  

¶ Ĺirketimiz 03.04.2015 tarihi itibarĕ ile Sermaye Piyasasĕ Kurulu'nun Lisanslĕ Deķerleme Ĺirketleri listesine 

alĕnmĕĺtĕr.  

¶ Ĺirketimize, Bankacĕlĕk D¿zenleme ve Denetleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 6340 sayĕlĕ kararĕ ile 

"Bankalara Deķerleme Hizmeti Verecek Kuruluĺlarĕn Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkĕnda 

Yºnetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara deķerleme hizmeti verme yetkisi verilmiĺtir. 

2.2 M¿ĺteri Bilgileri 

Erciyas ¢elik Boru Sanayi A.Ĺ. 

1990 yĕlĕnda ĸzmitte kurulan Erciyas ¢elik Boru A.Ĺ. 1997 yĕlĕnda tesisini D¿zceõye taĺĕmĕĺtĕr. 120.000 ton/yĕl olan 

kapasite 2008 yĕlĕnda yapĕlan hat yatĕrĕmĕ ile 300.000 ton/yĕl, 2011 yĕlĕnda yapĕlan hat yatĕrĕmĕ ile 450.000 ton/yĕl 

seviyesine ulaĺmĕĺtĕr. Firma b¿nyesinde boru kaplamasĕ boya ve izolasyonu, boru hatlarĕ ve ekipmanlarĕ imalatĕ 

ve montajĕ, ­elik konstr¿ksiyon ve kalĕp imalat ve montajĕ, basĕn­lĕ ve basĕn­sĕz metal kaplar imalat ve montajĕ, 

m¿messillik ve teknik m¿ĺavirlik iĺleri, ¿retim ve satĕĺ planlamasĕ ve organizasyonlarĕ yapĕlmaktadĕr. (Kaynak 

www.erciyas.com)  

2.3 M¿ĺteri Taleplerinin Kapsamĕ, Getirilen Sĕnĕrlamalar ve Kabuller  

Deķerleme ­alĕĺmasĕ sĕrasĕnda m¿ĺteri talebi doķrultusunda herhangi bir kĕsĕtlama getirilmemiĺ olup, ­alĕĺmayĕ 

olumsuz etkileyen bir durum ile karĺĕlaĺĕlmamĕĺtĕr. 

Bu raporda belirtilen fikirlerin y¿r¿rl¿ķe girme tarihi, kapak mektubunda belirtilmiĺtir. Uzman, ­alĕĺma teslim 

edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktºrlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonu­larĕ 

etkilemesinden ºt¿r¿ sorumluluk taĺĕmaz. 

Raporda sunulan fikirler ve sonu­lar sadece bu iĺbirliķi i­in ge­erlidir. Rapor kapsamĕ dĕĺĕnda kullanĕlamazlar. 

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarĕn, ­alĕĺma s¿recinde yardĕmcĕ olmasĕ ama­lanmĕĺ olup buradaki bulgular; 

cari piyasa koĺullarĕ, kĕsa ve uzun vadeli arz ve talep faktºrleri ve s¿rekli sabit bir ekonomik ortam varsayĕmĕ 

¿zerine dayandĕrĕlmĕĺtĕr. Bu nedenle, uzman tarafĕndan doķru bir ĺekilde tahmin edilmesi m¿mk¿n olmayan 

projeksiyonlar ileride bazĕ deķiĺikliklere uķrayabilir ve bºylece gelecekteki gelir ve deķerlendirmeleri 

etkileyebilir.  

Bu rapora dahil edilen finansal tablo ve ekler iĺveren tarafĕndan verilmiĺ olan dok¿manlarla ilgili analizlerin 

hazĕrlanmasĕ ile oluĺturulmuĺtur. 

Bu raporda kullanĕlan deķerleme ve hipotetik yapĕlanma modelleri Vera  Gayrimenkul Deķerleme ve 

Danĕĺmanlĕk A.Ĺ. tarafĕndan hazĕrlanmĕĺtĕr. 

Uzman, sºz konusu makine parkĕnĕ ĺahsen incelemiĺtir. Varlĕklarĕn deķerleme g¿n¿nde belirtilen adreste 

bulunduķu tespit edilmiĺtir. 

Makine ve ekipmanlarĕn mizan kaydĕ temin edilmiĺtir. Saha ­alĕĺmasĕnda tespitleri yapĕlan makine ve 

ekipmanlar muhasebe kayĕtlarĕ ile eĺleĺtirilmiĺtir. 

Maddi olmayan varlĕklar (modeller, ĺirket kazan­larĕ, patentler, maden haklarĕ ve iĺletme gelirleri, yazĕlĕmlar 

....vs gibi) deķerleme  ­alĕĺmasĕna dahil edilmemiĺtir.  

Makine ve  ekipmanlar bulunduķu fabrikada bir b¿t¿n olarak, yerinde ve faal olan iĺletmenin bir par­asĕ olarak 

deķerlendirilmiĺtir. 

Deķerleme listelerinde gºsterilen deķer takdirlerinde makine ve ekipmanlarĕn hizmete sokma bedellerinin dahil 

olduķu varsayĕlmĕĺtĕr. 

Deķerleme konusu makine parklarĕnĕn faydalĕ ºm¿rlerinin varsayĕlan kendini amorti etme s¿resinden daha uzun 

olduķu tespit edilmiĺ ve bu varsayĕmla ­alĕĺmalar y¿r¿t¿lm¿ĺt¿r. 
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Makine ve ekipmanĕn bulunduķu ve saklandĕķĕ koĺullarĕn olumlu oluĺu nedeni ile makine parkĕnĕn koruma 

altĕnda olduķu kabul edilmiĺtir. 

Oluĺabilecek kriz ortamĕnĕn ikinci el makine fiyatlarĕna olumsuzluk etkisi de d¿ĺ¿n¿lerek deķerleme ­alĕĺmasĕ 

yapĕlmĕĺtĕr. 

Deķerleme ­alĕĺmasĕ, deķerleme konusu varlĕklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satĕĺ 

ĺerhi  vb.),  vergi  vb.  mali  y¿k¿ml¿l¿kler  ile  alacak  ve  teminat  haklarĕ  olmadĕķĕ;  bu  t¿r  bir  sorun  varsa  

dahi  bu sorunlarĕn  ­ºz¿leceķi  varsayĕmĕ  ile  yapĕlmĕĺtĕr.  Bu nedenle deķerleme hesap analizi aĺamasĕnda bu 

tip hukuki problemler gºz ardĕ edilerek deķer tespiti yapĕlmĕĺtĕr.  

Saha ­alĕĺmasĕnda tespitleri yapĕlan makine ve ekipmanlar firmadan temin edilen amortisman listesi  ile 

eĺleĺtirilmiĺtir. ¦retimin hat bazlĕ olmasĕ ve yĕllar i­inde bu ¿retim hatlarĕna iyileĺtirme yapĕlmasĕ sebebiyle birden 

fazla hesapta aynĕ makine ve ekipmanlar i­in yatĕrĕmlar yer almaktadĕr. Bu hesaplar analiz edilmiĺ, ¿retici 

firmalar ile gºr¿ĺ¿lerek ikame bedelleri tespit edilmiĺ yada satĕn alma bedelleri g¿n¿m¿z deķerlerine ­ekilmiĺ 

ve daha sonrasĕnda ekonomik, fiziksel ve teknolojik olarak amortisman d¿ĺ¿lm¿ĺt¿r. 

Firmadan alĕnan bilgiye gºre finansal kiralama yolu ile alĕnmĕĺ ve ºdemeleri devam eden herhangi bir makine 

ekipman bulunmamaktadĕr. 

Deķerleme raporu, teminat ama­lĕ iĺlemlerde kullanĕlmak ¿zere hazĕrlanmamĕĺ olup Uluslararasĕ Deķerleme 

Standartlarĕ (IVS) kapsamĕnda d¿zenlenmiĺtir. 

Rapor, m¿ĺterinin m¿nhasĕr kullanĕmĕ i­in hazĕrlanmĕĺ olup, m¿ĺteri ile ilgili mevzuatĕn gerektirdiķi 

bilgilendirmeler ve kamu kurum -kuruluĺlarĕ ile mahkemeye sunulmasĕ haricinde, ĕslak imzalĕ raporu baĺka 

ama­larla kullanamaz. Rapor, sĕnĕrlĕ sayĕda ¿retilmiĺ olup, hi­bir zaman Vera  Gayrimenkul Deķerleme ve 

Danĕĺmanlĕk A.Ĺõnin yazĕlĕ ºn izni olmadan ¿­¿nc¿ ĺahĕslara daķĕtĕm amacĕyla kĕsmen ya da tamamen 

­oķaltĕlamaz veya kopya edilemez. 
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3. DEĶERLEME ¢ALIĹMASINDA ESAS ALINAN Y¥NTEMLER VE TANIMLAR 

3.1 Deķerlemede Kullanĕlan Yºntemler 

3.1.1 Emsal Karĺĕlaĺtĕrma Yaklaĺĕmĕ 
Bu karĺĕlaĺtĕrmalĕ yaklaĺĕm benzer ºzellikteki makine ve ekipmanĕn satĕĺĕnĕ ve ilgili piyasa verilerini dikkate alĕr ve 

karĺĕlaĺtĕrmaya dayalĕ bir iĺlemle deķer takdiri yapar. Genel olarak deķerlemesi yapĕlan makine parkĕ, a­ĕk 

piyasada ger­ekleĺtirilen benzer makinelerin satĕĺlarĕyla karĺĕlaĺtĕrĕlĕr. ĸstenen fiyatlar ve verilen teklifler de 

dikkate alĕnabilir.  

3.1.2 Maliyet Yaklaĺĕmĕ 
Bu yºntemde, var olan bir makinenin g¿n¿m¿z ekonomik koĺullarĕ altĕnda aynĕsĕnĕn veya bir benzerinin yenisinin 

maliyeti ekspertiz i­in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaĺĕmĕnĕn ana ilkesi kullanĕm deķeri ile 

a­ĕklanabilir. Kullanĕm deķeri ise, òHi­bir ĺahĕs ona karĺĕ istek duymasa veya onun deķerini bilmese bile malĕn 

ger­ek bir deķeri vardĕró ĺeklinde tanĕmlanmaktadĕr. Bu yaklaĺĕm piyasada sĕk sĕk alĕm satĕmĕ yapĕlmayan ºzel 

ama­lĕ m¿lkler ve makineler i­in uygun olmaktadĕr. ¢¿nk¿ karĺĕlaĺtĕrĕlabilir satĕĺ bilgisi ya ­ok az olmakta ya da 

hi­ olmamaktadĕr. Maliyet yaklaĺĕmĕna konu olan makine ð ekipmanĕn g¿ncel ekspertiz deķeri, imal tarihi, 

menĺei, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satĕn alma bedeli (dºviz cinsinden veya dºvize ­evrilmiĺ) ve alt 

paragraftaki kriterler dikkate alĕnarak hesaplanmaktadĕr. 

Bu yºntemde ºnemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal ºmr¿n¿n varlĕķĕ ve bunun s¿residir. Bu 

nedenle makine deķerinin kullanĕmdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yĕpranma ile teknolojik geliĺmeden 

kaynaklanan demode  olma sonucunda zaman i­ersinde azalacaķĕ varsayĕlĕr. Buna ek olarak ilgili makinenin 

hitap ettiķi sektºrdeki teknolojik geliĺme hĕzĕ ve makinenin farklĕ sektºrlerde kullanĕm alanĕnĕn olmasĕ ayrĕca gºz 

ºn¿ne alĕnmaktadĕr. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin deķerinin, hi­bir zaman yenisinin maliyetinden 

fazla olamayacaķĕ kabul edilmektedir. 

2.2 Deķer Tanĕmlarĕ 

3.1.3 Pazar Deķeri (Piyasa Deķeri) 
Bir menkul¿n alĕcĕ ve satĕcĕ arasĕnda, belirli bir tarihte, el deķiĺtirmesi durumunda; satĕĺ i­in gerekli piyasa 

koĺullarĕn saķlanmasĕ, taraflarĕn istekli olmasĕ ve her iki tarafĕn da menkulle  ilgili b¿t¿n durumlardan haberdar 

olmasĕ koĺullarĕyla belirlenen, menkul¿n en olasĕ, nakit el deķiĺtirme deķeridir. 

Bu deķerleme ­alĕĺmasĕnda aĺaķĕdaki hususlarĕn ge­erliliķi varsayĕlmaktadĕr. 

¶ Alĕcĕ ve satĕcĕ makul ve mantĕklĕ hareket etmektedir. 

¶ Taraflar menkul  ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayĕ saķlayacak 

ĺekilde hareket etmektedirler. 

¶ Menkul¿n satĕĺĕ i­in makul bir s¿re tanĕnmĕĺtĕr. 

¶ ¥deme nakit veya benzeri ara­larla peĺin olarak yapĕlmaktadĕr. 

¶ Menkul¿n alĕm ð satĕm iĺlemi sĕrasĕnda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlarĕ ¿zerinden 

ger­ekleĺtirilmektedir. 

3.1.4 Zorunlu Satĕĺ Deķeri 

Satĕcĕnĕn menkul¿n¿ satmak i­in baskĕ altĕnda olduķu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama 

s¿resinin m¿mk¿n olmadĕķĕ koĺullarda kullanĕlan deķerdir. Zorunlu satĕĺta kabul edilen fiyat, piyasa 

deķerinin makul ve adil durumunun aksine satĕcĕnĕn ºzel koĺullarĕnĕ yansĕtan bir deķerdir. 
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4. DEĶERLEME KONUSU MAKĸNE VE EKĸPMANA ĸLĸĹKĸN BĸLGĸLER 

4.1 Tesis ¥zellikleri, ¦retilen ¦r¿nler ve ¦retim Akĕĺĕ 

ĸmalat sektºr¿nde faaliyet gºsterilen tesiste spiral kaynaklĕ ­elik boru ¿retilmektedir. Firmadan temin edilen 

11.09.2015 tarih onaylĕ Kapasite Raporuna gºre tesisin yĕllĕk ¿retim kapasitesi aĺaķĕdaki gibidir; 

¶ Spiral kaynaklĕ ­elik boru 397.193.314 kg  

¶ Spiral kaynaklĕ ­elik boru sĕcak polietilen izole kaplama kapasitesi 9.657.393 kg 

¶ Spiral kaynaklĕ ­elik boru soķuk polietilen kaplama kapasitesi 2.051.482 kg 

¶ Spiral kaynaklĕ ­elik boru epoksi kaplama kapasitesi 2.064.890 kg 

¶ Spiral kaynaklĕ ­elik boru beton kaplama kapasitesi 2.806.569 kg  

4.1.1 Deķerleme Konusu Makine Parkĕnĕn Tanĕmĕ 
Tesiste spiral kaynaklĕ ­elik boru ¿retilmektedir. Makine parkĕ, aķĕrlĕklĕ olarak talaĺlĕ imalat ve kaynak 

ekipmanlarĕndan oluĺmaktadĕr. Makine parkĕ ile detaylĕ bilgi deķerleme tablosunda belirtilmiĺtir. 

4.2 Makine Parkĕnĕn Deķerine Etken Faktºrler 

4.2.1 Olumlu Faktºrler 
¶ Makine ve ekipmanlarĕn bakĕmlĕ olmasĕ, 

¶ ¦retimin entegre olarak yapĕlmasĕ. 

¶  

4.2.2 Olumsuz Faktºrler 
¶ Makine ve ekipmanlarĕn belirli bir ¿r¿n¿n ¿retilmesi i­in ºzel dizayn edilmiĺ olmalarĕ, 

¶ 2.El piyasasĕnda yaĺanan  durgunluk , 

¶ Makine parkĕnĕn tek tek satĕĺĕnĕn g¿­ olmasĕ. 

4.3 Deķerleme ¢alĕĺmasĕnda ĸzlenen Metodoloji  

D100 Karayolu Kirazlĕ kºy¿ mevkii D¿zce adresinde bulunan, òErciyas ¢elik Boru Fabrikasĕõndaki makine parkĕnĕn 

deķerleme ­alĕĺmasĕnda Pazar Deķeri Gºr¿ĺ¿ hesaplanĕrken aĺaķĕdaki kriterler gºz ºn¿nde bulundurulmuĺtur;  

¶ Defter giriĺ deķerleri bug¿nk¿ deķere taĺĕnarak makinenin yeni deķeri hesaplanmakta ve hesaplanan 

deķerler aynĕ ºzelliklerdeki yeni makine deķerleri ile karĺĕlaĺtĕrĕlmaktadĕr.  

¶ Saha ziyareti sĕrasĕnda tespiti yapĕlan makine ve ekipmanlarĕn etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate 

alĕnarak ikinci el piyasasĕndaki deķeri araĺtĕrĕlmĕĺtĕr. Sºz konusu makine ve  ekipmanlarĕn ikinci el piyasa 

fiyatlarĕ sektºrdeki makine ¿retici firmalardan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanĕn ge­miĺ 

tecr¿belerine dayanarak tayin edilmiĺtir.  

¶ ĸkinci el piyasasĕnda kĕsĕtlĕ iĺlem gºren makine ve ekipmanlarĕn g¿n¿m¿z koĺullarĕnda sĕfĕr fiyatlarĕ 

araĺtĕrĕlmĕĺtĕr. Spiral Boru makineleri imalatĕ yapan Caķĕl Makine (03642350140) yetkilisi ile gºr¿ĺ¿lm¿ĺ 

tesiste yer alan ¿retim hatlarĕ ile ilgili olarak ikame bedeller ºķrenilmiĺtir. Araĺtĕrĕlan bu deķerler 

¿zerinden teknolojik yĕpranma ve fiziksel yĕpranma oranlarĕ ilgili uzman tarafĕndan yerinde gºr¿len 

makine ve ekipmanlar i­in belirlenir.  

¶ Eskime ve yĕpranma oranlarĕ sektºr, teknoloji, uygulanan b akĕm yºntemleri ve ekonomik kriterler dikkate 

alĕnarak belirlenir.  

¶ Hesaplanan deķerler Pazar Deķeri Gºr¿ĺ¿ olarak  belirlenmiĺtir.  

¶ Makinelerin deķerlerinin tespit edilmesi sĕrasĕnda mizan kayĕtlarĕ incelenmiĺtir. Birden fazla yatĕrĕm 

kaleminden oluĺmasĕ sebebiyle faturalar temin edilememiĺtir. 

¶ Firmadan alĕnan bilgiye gºre finansal kiralama yolu ile alĕnmĕĺ ve ºdemeleri devam eden herhangi bir 

ekipman bulunmamaktadĕr. 

¶ Firmadan alĕnan bilgiye gºre 31.10.2011 tarih ve C94540 numara ile yatĕrĕm teĺvik ile makine ve 

ekipmanlar alĕnmĕĺ olup devir ile ilgili 5 yĕllĕk s¿re dolmuĺtur. 

¶ Makine ve ekipmanlarĕn konumlu olduķu parselde TAKBĸS sisteminden yapĕlan incelemeye gºre 

herhangi bir teferruat ĺerhi bulunmamaktadĕr. 

¶ Kapasite Raporu incelenmiĺtir. Firma Ï273 milimetreden Ï4064 milimetreye kadar ­apta ve 4 

milimetreden 35 milimetreye kadar et kal ĕnlĕķĕnda olmak ¿zere, S235 kaliteden API 5L X100 kaliteye 

kadar petrol, doķalgaz, su ve kazĕk borularĕ ¿retmektedir. 
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5. MAKĸNELERĸN TEKNĸK ¥ZELLĸKLERĸ VE DEĶER TAKDĸRĸ 

 

Tesiste yer  alan  makine ve ekipmanlarĕn marka-modelleri, adedi ve ekspertiz  deķerleri aĺaķĕdaki gibi tespit 

edilmiĺtir. 

SĔra 
No 

Makine AdĔ Marka 
Model 
YĔlĔ 

Teknik 
¥zellik 

Adet Muhasebe KaydĔ 
ķkame/ 

G¿ncellenmiĹ 
DeĶer 

Amortis 
man (%) 

Pazar  
DeĶeri  
(TL) 

1 SB-2 Makinesi ¥zka Makine 2000 Ï406-Ï3048 1 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú2.250.000 60% 3.420.000 

  Flux ¦nitesi Uhran&Shwill       

     Online UT Scanmaster       

     Kaynak Sistemi As Kaynak       

     Plazma Karadeniz Kaynak       

   2 SB-3 Makinesi ¥zka Makine 2000 Ï373-Ï2032 1 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú2.250.000 60% 3.420.000 

  Flux ¦nitesi Uhran&Shwill       

     Online UT Scanmaster       

     Kaynak Sistemi As Kaynak       

     Plazma Karadeniz Kaynak       

   3 SB-4 Makinesi ¢aĵēl Makine 2007 Ï406-Ï2032 1 

26520060003 
 Diĵer ekipmanlar Ek1 

belgesinde muhasebe kayētlarē 
belirtilmiĸtir. 

ú4.500.000 40% 10.260.000 

  Flux ¦nitesi Weld Eng.       

     Online UT Scanmaster       

     Strip Laminasyon Scanmaster       

   
  

Kaynak Sistemi  
Otomasyonu 

¢aĵēl Makine       

     Plazma Karadeniz Kaynak       

   4 SB-5 Makinesi ¢aĵēl Makine 2011 Ï406-Ï4000 1 

25320100038 
Diĵer ekipmanlar Ek1 

belgesinde muhasebe kayētlarē 
belirtilmiĸtir. 

ú4.750.000 30% 12.635.000 

  Flux ¦nitesi Uhran&Shwill       

     Online UT Scanmaster       

   
  

Kaynak Sistemi  
Otomasyonu 

Uhran&Shwill       

     Plazma Karadeniz Kaynak       

   
5 Kaynak Sistemleri As Kaynak 2008 4.000 kW Komple 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú500.000 60% 760.000 

6 Bant A­ma ¢aĵēl Makine 
2015 

Revizyon 
Max.30mm 1 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú450.000 40% 1.026.000 

7 Hidrotest-1 ¥zka Makine 2000 Max.3048mm 1 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú1.250.000 60% 1.900.000 

8 Hidrotest-2 ¢aĵēl Makine 2012 Max.2032mm 1 
25320100017 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú1.150.000 30% 3.059.000 

9 
Kaynak AĶzĔ A­ma  
Makinesi 

Metkar 2007 Max.3048mm 4 25320100016 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú1.000.000 40% 2.280.000 

  Hidrolik ¦nite Hipaĸ       

     Hēz Kontroller Ct M¿hendislik       

   10 ķ­ Kumlama-1 ¥zka Makine 2005 Max.2500mm 1 25319960008 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú500.000 45% 1.045.000 

  Revizyonlar Mcb       

     Hidrolik Sistem Hipaĸ       

   11 ķ­ Kumlama-2 Karde 2010 Max.2032mm 1 25320100009 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú500.000 35% 1.235.000 

  Revizyonlar Mcb M¿hendislik       

     Hidrolik Hipaĸ       

   12 Boru ķ­i IsĔtma Mcb M¿h. 2015 
Revizyon 

Max.2500mm 1 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú75.000 40% 171.000 

  Isētma Sistemi Onurmak     

     Mekanik Aksam Mcb       

   13 Boru ķ­i ¦fleme Mcb M¿h. 2015 
Revizyon 

Max.2500mm 1 Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú75.000 40% 171.000 

  Emiĸ Sistemi Ķncircioĵlu     

   
14 Boru ķ­i Markalama   

2015 
Revizyon 

Max.2032mm 1 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú75.000 40% 171.000 

15 
Boru Boyuna  
Markalama 

Onr 
2015 

Revizyon 
Max.2032mm 1 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú55.000 40% 125.400 

16 Betonlama Tesisi Karde 2000 Max.3048mm 1 25320010066 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú500.000 60% 760.000 

  Otomasyon Erkan Elektrik       

     Revizyon Mcb       

   17 DĔĹ Kumlama Tesisi Karde 2001 Max.3048mm 1 25319960006 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú1.000.000 60% 1.520.000 

  Revizyon Mcb-Burses       

     Otomasyon Erkan Elektrik       

   
18 

Fosforik Asit+ 
Saf Su ¦nitesi 

Gen­ ve Bilge Ltd. 
2015 

Revizyon 
  Komple 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú125.000 40% 285.000 
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SĔra 
No 

Makine AdĔ Marka 
Model 
YĔlĔ 

Teknik 
¥zellik 

Adet Muhasebe KaydĔ 
ķkame/ 

G¿ncellenmiĹ 
DeĶer 

Amortis 
man (%) 

Pazar  
DeĶeri  

(TL) 

19 
Boru ķ­-DĔĹ PE- 
Epoksi Kaplama 

¥zka 2000 Max.3048mm 1 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú1.000.000 60% 1.520.000 

  Otomasyon Erkan Elektrik       

     Extruder Formak       

   20 Polietilen-2 Mcb 2008 Max.2235mm 1 
25320100013 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú1.000.000 35% 2.470.000 

  Otomasyon Erkan Elektrik       

     Ķndiksiyon Ķnductoterm       

     Extruder Formak       

   
21 

Toz Epoksi- 
2 ¦nitesi 

Str 2008 Max.2235mm 1 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú200.000 35% 494.000 

22 Muf ¢aĵēl 
2015 

Revizyon 
Max.2540mm 1 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú300.000 40% 684.000 

23 K¿rlenme FĔrĔnĔ Eta M¿h.-Onurmak 2015 Max.2235mm 1 
25320150034 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú250.000 20% 760.000 

  ¢elik Konstr¿ksiyon Cemsan       

     Otomasyon Erkan Elektrik       

     ķaryo Edim M¿hendislik       

   24 Vin­ Sistemi         

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

     A1 Hol¿ Vinci     30 ton 28 m aks 1 ú32.500 40% 74.100 

  A2 Hol¿ Vinci ¥zarar   40 ton 33 m aks 1 ú37.500 40% 85.500 

  B1 Hol¿ Vinci Tisan   25 ton 28 m aks 1 ú32.500 40% 74.100 

  B2 Hol¿ Vinci ¥zarar   20 ton 35 m aks 1 ú27.500 40% 62.700 

  C1 Hol¿ Vinci     15+15 ton 21m aks 1 ú32.500 40% 74.100 

  C2 Hol¿ Vinci     6 ton 18 m aks 1 ú22.500 40% 51.300 

  C3 Hol¿ Vinci     6+6 ton 21 m aks 2 ú25.000 40% 57.000 

  Portal Vin­ Tisan   20 ton 34 m aks 1 ú175.000 40% 399.000 

  Portal Vin­ Tisan   12 ton 17 m aks 1 ú90.000 40% 205.200 

25 Floroskopi-1 Zaifert-NDT 2000 Max.2032mm 1 
25320010115 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú1.000.000 60% 1.520.000 

26 Floroskopi-2 T¿may Makine-NDT 2007 Max.2032mm 1 
25320090020 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú1.000.000 40% 2.280.000 

27 Offline-1 T¿may Makine 2014 Max.2032mm 1 25320150021 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú500.000 20% 1.520.000 

    Scanmaster Revizyon     

   28 Offline-2 Mcb 2015 Max.2540mm 1 25320150041 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú600.000 15% 1.938.000 

    Scanmaster Revizyon     

   
29 

Son Kontrol 
 ķstasyonu 

Mcb M¿h. 2011 Max.3048mm 2 Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú100.000 30% 266.000 

    Esit Elektronik       

   30 Konveyºrler Metkar 2001 Max.3048mm Muh. 25320010095 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú500.000 60% 760.000 

  Otomasyon Erkan Elektrik       

       Burses       

   
31 

BasĔn­lĔ Hava  
Sistemi 

          

     Kompresºr Atlas Copco 2006 GA 132 1 26520060002 ú30.000 50% 57.000 

  Kompresºr Ingersoll Rand 2001 M75 1 25320010020 ú30.000 70% 34.200 

  Kompresºr Ingersoll Rand 2015 R132I-A7.5 1 25320160003 ú35.000 20% 106.400 

  Hava Kurutucu Ingersoll Rand 2016 D1600IL 1 25320160008 ú15.000 15% 48.450 

32 
Merkezi Hidrolik  
¦nitesi 

Hipaĸ 1997   2 
25319970020 

Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. ú250.000 65% 332.500 

33 PE Kafa Soyma Mcb M¿h. 2015   1 Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú50.000 20% 152.000 

    T¿may Makine       

   34 Sogutma ¦nitesi Ensotek 2015   Komple 25320010097 
Ek1 belgesinde muhasebe 
kayētlarē belirtilmiĸtir. 

ú200.000 40% 456.000 

    Filternox Revizyon     

   
35 Trafo Merkezi Abb 1997 

1.600 kVA1.600 
kVA1.900 kVA 

1 
25320010080Ek1 belgesinde 
muhasebe kayētlarē belirtilmiĸtir. ú250.000 50% 475.000 

36 DWTT Test CihazĔ Edim M¿h. 2016     25320150006 ú35.000 15% 113.050 

 TOPLAM        61.313.000 
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Deķerleme listesine talep ekinde gelen liste ile baĺlanmĕĺ olup saha ­alĕĺmasĕnda yapĕlan tespitler ile liste 

oluĺturulmuĺtur.  

 

DURUM YASAL DURUM DEĶERĸ (TL) 

Faturalĕ Kayĕtlĕ - 

Faturalĕ Kayĕtsĕz - 

Faturasĕz Kayĕtlĕ 61.313.000 TL 

TOPLAM 61.313.000 TL 

TOPLAM 16.135.000 Euro1 

EURO deķer sadece bilgi vermek ama­lĕ yazĕlmĕĺtĕr. 1 EURO = 3,80 ðTL olarak kabul edilmiĺtir.1 
 

 

Not:  Ĺirket yetkililerinin; rehinli, kiralĕk vb makineleri olmadĕķĕ, t¿m makinelerin kendilerine ait olduķu beyanĕna 

istinaden yerinde tespit edilmiĺ olan makine ve tesisat raporda belirtilmiĺtir. Sºz konusu makinelerin aitlik 

durumu ve benzeri anlaĺmazlĕk durumunda sºz konusu beyanĕn ispat y¿k¿ml¿l¿ķ¿ òErciyas ¢elik Boru Sanayi 

A.Ĺ.ó firmasĕ yetkililerinde olacaktĕr. 

Not:  Listede  ºzellikleri belirtilmiĺ makine ve ekipman  parkĕ i­in verilen deķerler, ilgili makinelerin bulunduķu 

gayrimenkul ¿zerinde kullanĕlmasĕ durumu i­in verilmiĺ deķerlerdir. Bu makinelerin bazĕlarĕnĕn herhangi bir yere 

taĺĕnmasĕ fiziksel a­ĕdan ­ok zor ve ekonomik a­ĕdan elveriĺsiz olacaktĕr. Bu y¿zden listede yer alan bazĕ 

makinelerin gayrimenkul¿n ayrĕlmaz bir par­asĕ olarak d¿ĺ¿n¿lmesi gerekmektedir. Verilen ekspertiz deķeri 

yerinde kullanĕm deķeridir.  
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6. SONU¢ 

Makine  ekipman ve demirbaĺlarĕn fiziki durumu, bakĕm ve performanslarĕ, sektºr i­erisindeki yeri, depolama 

kapasitesi gibi deķerine etken olabilecek t¿m ºzellikleri dikkate alĕnmĕĺ ve detaylĕ piyasa  araĺtĕrmasĕ yapĕlmĕĺ 

olup, ¿lkede son dºnemde yaĺadĕķĕmĕz ekonomik koĺullar da gºz ºn¿ne alĕnarak Vera Gayrimenkul 

Deķerleme ve Danĕĺmanlĕk A.Ĺ tarafĕndan deķeri aĺaķĕdaki gibi takdir edilmiĺtir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pazar  Deķeri Gºr¿ĺ¿ 

(22.02.2017 tarihli, KDV hari­) 
61.313.000 TL 

AltmĕĺBirMilyon¦­Y¿zOn¦­Bin TL 

 

Pazar Deķeri Gºr¿ĺ¿ 

(22.02.2017 tarihli, KDV Dahil 1) 
72.350.000 TL 

YetmiĺĸkiMilyon¦­Y¿zElliBin TL 
%18 KDV uygulanacaķĕ varsayĕlmĕĺtĕr. 1   

  

 

 

 

 

¶ Bu deķerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasĕ Mevzuatĕ h¿k¿mlerine gºre hazĕrlanmĕĺtĕr. Makine ve ekipmanlar muhasebe kayĕtlarĕ ile 

eĺleĺtirilmiĺtir. 

¶ Bu sayfa, bu deķerleme raporunun ayrĕlmaz bir par­asĕdĕr, rapor i­erisindeki detay bilgiler ile birlikte bir b¿t¿nd¿r baķĕmsĕz 

kullanĕlamaz. 

¶ Konu rapor teminat ama­lĕ iĺlemlerde kullanĕlmak ¿zere hazĕrlanmamĕĺ olup Uluslararasĕ Deķerleme Standartlarõĕna gºre tanzim 

edilmiĺtir. 

¶ Tespit edilen bu deķer peĺin satĕĺa yºnelik pazar  gºr¿ĺ¿ deķeridir. 

¶ Kanaatimizi ifade eden deķer gºr¿ĺ¿ raporumuzu bilgilerinize saygĕ ile sunarĕz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Deķerleme Uzmanĕ 

Erhan SARA¢ 

Lisans No:402184 

 

Sorumlu Deķerleme Uzmanĕ 

Fatih TOSUN 

Lisans No:400801 
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7. EKLER 

 

1. Fotoķraflar 

2. Belgeler  


