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Sayin Neslihan Ersoy,

Talebiniz dogrultusunda konu makine ve ekipmanlar icin hazirlamis oldugumuz, “Pazar Degeri
GorusU” tespiti calismamizi ekte bilgilerinize sunuyoruz. Konu makine ve ekipmanlari yerinde tetkik

ettikten sonra calismalarnmizi tamamladik.

Ekteki rapor kabullerimizi konu makine ve ekipmanlarin sektér, teknoloji, uygulanan bakim
yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak belilenen eskime ve yipranma oranlarini, eskime

ve yipranma payi dusiimuUs degerlerin ikinci el piyasa degerleri ile karsilastirimasini kapsamaktadir.

Konu gayrimenkul ve gayrimenkulde yer alan makine ve ekipmanlar ile herhangi bir iliskimiz

olmadigini ve Ucretimizin varmis oldugumuz sonuclarla baglantisi olmadigini belirtiriz.

Saygilarimizia,

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Fatih Tosun

Genel Midir
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Yonetici Ozeti

Rapor Tarihi ve Numarasi 22.02.2017 / 2017_0O7_024
Raporu Talep Eden Erciyas Celik Boru Sanayi A.S.
Degerleme Tarihi 06.02.2017

Varliklarin  Konumlu __ Oldugu

Tesisin Adresi

D100 Karayolu Uzeri Kirazl K&yU Mevkii 81100 Dizce

Varliklarin Tanimi ve Kullanimi imalat sektérinde faaliyet gdsteren tesiste yer alan Makine ve Ekiomanlar

Pazar Degeri Goérisi 61.313.000 1

(22.02.2017 tarihli, KDV harig)

AltmisBirMilyonUcYizOnUgBin  TL

Pazar Degeri Goérisi 72.350.000 T

(22.02.2017 tarihli, KDV Dahil')

YetmisikiMilyonUcYUzENiBin — TL

%18 KDV uygulanacagi varsayilmistir. !

Hazirlanan dederleme raporu icin asagidaki hususlari;

O O 0 OO O O 0 0 O

[¢]

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalann Degerleme Uzmaninin bildigi ve acgikladigr kadanyla dogru oldugunu;

Raporda belirtilen analizlerin ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu;

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan varlilarla herhangi bir iliskimiz olmadigini;

Rapor konusu varliklarla ilgili herhangi bir dnyargimizin olmadigini;

Degerleme Ucretimizin raporun herhangi bir bdlimuine bagl olmadigini;

Degerleme ¢alismalanmizi ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirdigimizi;

Degerleme uzmaninin, varliklan kisisel olarak inceledigini;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlanna haiz oldugumuzu;

Raporda belirfilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazilanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;

Degerleme raporunun teminat amagl islemlerde kullaniimak Gzere hazimanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS)
Kapsaminda dUzenlendigini

Degerleme uzmani olarak degere etki edecek degerleme tarihinden sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayr sorumlu olmadigimizi;

Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan varliklar konusunda daha énceden deneyimli oldugumuzu;

beyan ederiz.

[e]

[e]

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrnimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butindUr bagimsiz
kullanilamaz.
Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hUkUmlerine gére hazirlanmigtir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Erhan SARAC Fatih TOSUN
Lisans No:402184 Lisans No:400801
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1. RAPOR BiLGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Erciyas Celik Boru Sanayi A.S.'nin 27.01.2017 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan 22.02.2017
tarihinde, 2017_017_024 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Turd

Bu rapor, D100 Karayolu Uzeri Kirazl kbéyUG mevkii 81100 DUzce adresinde konumlu bulunan “Erciyas Celik Boru
Sanayi AS." mUlkiyetindeki tesiste mevcut ve bu raporda belirtilien makine parkinin 22.02.2017 tarinli pazar
degeri gbérustnun Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerle goérUsu raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor; makine parkinda yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, degerleme uzmani Erhan SARAC (402184), sorumlu
degerleme uzmani Fatih TOSUN (400812) tarafindan hazirlanmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu rapor; 27.01.2017 ila 22.02.2017 tarihleri arasinda makine parkinin mahallinde incelenmesi ve piyasa
arastirmalarindan edinilen bilgiler kullanilarak hazirlanmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu rapor, “Barbaros Mah. Kardelen Sok. Palladium Tower, No:2 34746 Atasehir / istanbul” adresinde faaliyet
gosteren “Erciyas Celik Boru Sanayi AS."” ile sirketimiz arasinda taraflann hak ve yGkimlUlUklerini belirleyen
27.01.2016 tarihli dayanak sézlesmesi hukUmlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkulin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lliskin Bilgiler
Son 3 Yilik Degerleme Raporu Hakinda Bilgi
Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3
Rapor Tarihi - - -
Rapor Numarasi - - -

Raporu Hazirlayanlar - - -
Toplam Deger (TL) KDV harig) - - -

Bu rapora konu olmus varliklara dair son 3 yil icerisinde sirketimiz tarafindan degerleme raporu hazilanmamistir.

1.7 Raporun Kurul Duzenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazilanmadigina
lliskin Aciklama

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Mevzuatl HOkUmleri'ne gére hazirlanmustir.
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2. SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

2.1 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Kusbakisi Caddesi Asuroglu Sitesi No:29 C Blok
Daire: 2 Altunizade — Uskidar / Istanbul adresinde, 22.07.2014 tarih ve 8617 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gdre, Ekspertiz ve Dederlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 345.000 TUrk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

e Sirketimiz 03.04.2015 tarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansli Degerleme Sirketleri listesine
alinmistir.

e Sirketimize, Bankacllk DiUzenleme ve Denetleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarin ve 6340 sayil kararn ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yénetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi veriimistir.

2.2 Musteri Bilgileri

Erciyas Celik Boru Sanayi A.S.

1990 yiinda izmitte kurulan Erciyas Celik Boru A.S. 1997 yilinda tesisini DUzce'ye tasimistir. 120.000 ton/yil olan
kapasite 2008 yilinda yapilan hat yatinmi ile 300.000 ton/yil, 2011 yilinda yapilan hat yatinmi ile 450.000 ton/yil
seviyesine ulasmistir. Firma bUnyesinde boru kaplamasi boya ve izolasyonu, boru hatlarn ve ekipmanlar imalati
ve montajl, celik konstruksiyon ve kalip imalat ve montaji, basinch ve basingsiz metal kaplar imalat ve montaij,
mumessillik ve teknik muUsavirlik isleri, Gretim ve satis planlamasi ve organizasyonlan yapimaktadir. (Kaynak
WWW.erciyas.com)

2.3 Musteri Taleplerinin Kapsami, Getirilen Sinrlamalar ve Kabuller

Degerleme calismasi sirasinda musteri talebi dogrultusunda herhangi bir kisitlama getirilmemis olup, calismayi
olumsuz etkileyen bir durum ile karsilasiimamustir.

Bu raporda belirtilen fikirerin yorGrloge girme tarihi, kapak mektubunda belirtilmistir. Uzman, calisma teslim
edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktérlerin bu raporda belirfilen fikir ve sonuclar
etkilemesinden &t0rU sorumluluk fasimaz.

Raporda sunulan fikirler ve sonuclar sadece bu isbirligi icin gecerlidir. Rapor kapsami disinda kullanilamaziar.

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarin, calisma sUrecinde yardimci olmasi amaclanmis olup buradaki bulgular;
cari piyasa kosullar, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sUrekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi
Uzerine dayandinimistir. Bu nedenle, uzman tarafindan dogdru bir sekilde tahmin ediimesi mumkun olmayan
projeksiyonlar ileride bazi dedisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri
etkileyebilir.

Bu rapora dahil edilen finansal tablo ve ekler isveren tarafindan verilmis olan dokUmanlarla ilgili analizlerin
hazirlanmast ile olusturulmustur.

Bu raporda kullanilan degerleme ve hipotetik yaplanma modelleri Vera Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmistir.

Uzman, sb&z konusu makine parkini sahsen incelemistir. Varliklarnn degerleme gininde belirtilen adreste
bulundugu tespit edilmistir.

Makine ve ekipmanlarin mizan kaydi temin edilmistir. Saha calismasinda tespitleri yapllan makine ve
ekipmanlar muhasebe kayitlar ile eslestiriimistir.

Maddi olmayan varliklar (modeller, sirket kazanclar, patentler, maden haklan ve isletme gelirleri, yazilimlar
....vs gibi) degerleme calismasina dahil ediimemistir.

Makine ve ekipmanlar bulundugu fabrikada bir bGtUn olarak, yerinde ve faal olan isletmenin bir parcasi olarak
degerlendiriimistir.

Degerleme listelerinde gosterilen deger takdirlerinde makine ve ekipmanlarin hizmete sokma bedellerinin dahil
oldugu varsayilimistir.

Degerleme konusu makine parklarinin faydall &murlerinin varsayilan kendini amorti etme stresinden daha uzun
oldugu tespit edilmis ve bu varsayimla calismalar yOrotolmuostor.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 6 |



Makine ve ekipmanin bulundugu ve saklandigi kosullarin olumlu olusu nedeni ile makine parkinin koruma
alfinda oldugu kabul edilmigtir.

Olusabilecek kriz ortaminin ikinci el makine fiyatlanna olumsuzluk etkisi de dusinUlerek degerleme calismasi
yapilimistir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yokUmlUGlukler ile alacak ve teminat haklan olmadigi; bu tir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarn ¢ézilecegi varsaymi ile yapimistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu
tip hukuki problemler gbz ardi edilerek deger tespiti yapilmustir.

Saha calismasinda tespitleri yapillan makine ve ekipmanlar firmadan temin edilen amortisman listesi ile
eslestirimistir. Uretimin hat bazli olmasi ve vyillar icinde bu Uretim hatlanna iyilestirme yapiimasi sebebiyle birden
fazla hesapta ayni makine ve ekipmanlar icin yatinmlar yer almaktadir. Bu hesaplar analiz edilmis, Uretici
firmalar ile goérUsulerek ikame bedelleri tespit ediimis yada satin alma bedelleri gunimUz degerlerine ¢ekilmis
ve daha sonrasinda ekonomik, fiziksel ve teknolojik olarak amortisman dusGimuUstUr.

Firmadan alinan bilgiye goére finansal kiralama yolu ile alinmis ve ddemeleri devam eden herhangi bir makine
ekipman bulunmamaktadir.

Degerleme raporu, teminat amagh islemlerde kullaniimak izere hazilanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlarn (IVS) kapsaminda dizenlenmistir.

Rapor, musterinin minhasir kullanimi i¢cin hazirlanmig olup, mdisteri ile ilgili mevzuatn gerektirdigi
bilgilendirmeler ve kamu kurum-kurulusglar ile mahkemeye sunulmasi haricinde, islak imzal raporu baska
amaglarla kullanamaz. Rapor, sinirh sayida iretilmis olup, higbir zaman Vera Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.§$'nin yazii 6n izni olmadan Uginci sahislara dagitim amaciyla kismen ya da tamamen
cogaltlamaz veya kopya edilemez.
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3. DEGERLEME GALISMASINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE TANIMLAR

3.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

3.1.1 Emsal Karsilastrma Yaklasimi

Bu karsilastirmall yaklasim benzer 6zellikteki makine ve ekipmanin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayall bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapillan makine parki, acik
piyasada gerceklestirilen benzer makinelerin satislanyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinabilir.

3.1.2 Maliyet Yaklasimi

Bu ydntemde, var olan bir makinenin ginumuz ekonomik kosullan altinda aynisinin veya bir benzerinin yenisinin
maliyeti ekspertiz icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini biimese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yaklasim piyasada sik sik alim satimi yapilmayan 6zel
amacl mulkler ve makineler icin uygun olmaktadir. COnkU karsilastinlabilir satis bilgisi ya cok az olmakta ya da
hic olmamaktadir. Maliyet yaklasimina konu olan makine — ekipmanin gincel ekspertiz dederi, imal tarihi,
mensei, iktisap tarihi ve iktisap tarihindeki satin alma bedeli (ddviz cinsinden veya ddvize cevrimis) ve alt
paragraftaki kriterler dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Bu yontemde énemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal é&mrinun varligi ve bunun suresidir. Bu
nedenle makine degerinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile teknolojik gelismeden
kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igersinde azalacagdi varsayilir. Buna ek olarak ilgili makinenin
hitap ettigi sektérdeki teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkli sektérlerde kullanim alaninin olmasi ayrica goz
onUne alinmaktadir. Genel kaide olarak, mevcut bir makinenin degerinin, hicbir zaman yenisinin maliyetinden
fazla olamayacagi kabul ediimektedir.

2.2 Deger Tanimlan

3.1.3 Pazar Degeri (Piyasa Degeri)

Bir menkulin alici ve satici arasinda, belirli bir tarinte, el dedistirmesi durumunda; satis icin gerekli piyasa
kosullarin saglanmasi, taraflarn istekli olmasi ve her iki tarafin da menkulle ilgili butun durumlardan haberdar
olmasi kosullarnyla belilenen, menkulGn en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlann gecerliligi varsayllmaktadir.

e Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.
e Taraflar menkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayl saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.
e  MenkulUn satisiicin makul bir sGre taninmistir.
e Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.
e Menkulln alm - satim islemi srrasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan Uzerinden
gerceklestiriimektedir.
3.1.4 Zorunlu Sahs Degeri
Saticinin menkulinU satmak icin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama
sUresinin MUMkUn olmadigr kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen fiyat, piyasa
degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin ézel kosullarini yansitan bir degerdir.
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4. DEGERLEME KONUSU MAKINE VE EKIPMANA iLiSKiN BILGILER

4.1 Tesis Ozellikleri, Uretilen Urinler ve Uretim Akisi

imalat sektérinde faaliyet gdsterilen tesiste spiral kaynakl celik boru Uretiimektedir. Firmadan temin edilen
11.09.2015 tarih onayl Kapasite Raporuna gére tesisin yillik Uretim kapasitesi asagidaki gibidir;

4.1.1

Spiral kaynakli celik boru 397.193.314 kg

Spiral kaynakli celik boru sicak polietilen izole kaplama kapasitesi 9.657.393 kg
Spiral kaynakli celik boru soguk polietilen kaplama kapasitesi 2.051.482 kg
Spiral kaynakli celik boru epoksi kaplama kapasitesi 2.064.890 kg

Spiral kaynakli celik boru beton kaplama kapasitesi 2.806.569 kg

Degerleme Konusu Makine Parkinin Tanimi

Tesiste spiral kaynakli celik boru Uretilmektedir. Makine parki, agirlikli olarak falash imalat ve kaynak
ekipmanlarindan olusmaktadir. Makine parki ile detayl bilgi degerleme tablosunda belirfilmistir.

4.2 Makine Parkinin Degerine Etken Faktorler

4.2.1

Olumlu Faktorler
Makine ve ekipmanlarnn bakiml olmasi,
Uretimin entegre olarak yapimasi.

Olumsuz Faktorler

Makine ve ekipmanlarin belirli bir Grintn Uretilmesi icin 6zel dizayn edilmis olmalari,
2.El piyasasinda yasanan durgunluk,

Makine parkinin tek tek satisinin guc olmasi.

4.3 Degerleme Calismasinda izlenen Metodoloji

D100 Karayolu Kirazl kéyU mevkii DUzce adresinde bulunan, “Erciyas Celik Boru Fabrikasi’ndaki makine parkinin
degerleme calismasinda Pazar Degeri GorusU hesaplanirken asagidaki kriterler géz énunde bulundurulmustur;

Defter giris degerleri bugUnkU degere tasinarak makinenin yeni degeri hesaplanmakta ve hesaplanan
degerler ayni 6zelliklerdeki yeni makine degerleri ile karsilastinimaktadir.

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapillan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri dikkate
alinarak ikinci el piyasasindaki degeri arastinimistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa
fiyatlan sektérdeki makine Urefici firmalardan, internet sitelerinden ve lgili uzmanin  gegmis
tecrUbelerine dayanarak tayin edilmistir.

ikinci el piyasasinda kisitl islem gdéren makine ve ekipmanlarn ginimoz kosullannda sifir fiyatlarn
arastinimistir. Spiral Boru makineleri imalatl yapan Cagil Makine (03642350140) yetkilisi ile gorUsGimUs
tesiste yer alan Urefim hatlan ile ilgili olarak ikame bedeller 6grenilmistir. Arastinlan bu degerler
Uzerinden teknolojik yiporanma ve fiziksel yipranma oranlar ilgili uzman tarafindan yerinde gérilen
makine ve ekipmanlar icin belirlenir.

Eskime ve yipranma oranlar sektor, teknoloji, uygulanan bakim ydntemleri ve ekonomik kriterler dikkate
alinarak belirlenir.

Hesaplanan degerler Pazar Degeri Gorusu olarak belirlenmistir.

Makinelerin degerlerinin tespit edilmesi sirasinda mizan kayitlan incelenmistir. Birden fazla yatirm
kaleminden olusmasi sebebiyle faturalar femin edilememistir.

Firmadan alinan bilgiye goére finansal kiralama yolu ile alinmis ve ddemeleri devam eden herhangi bir
ekipman bulunmamaktadir.

Firmadan alinan bilgiye gdre 31.10.2011 tarih ve C94540 numara ile yatinm tesvik ile makine ve
ekipmanlar alinmis olup devir ile ilgili 5 yillik stre dolmustur.

Makine ve ekipmanlann konumlu oldugu parselde TAKBIS sisteminden yapilan incelemeye gére
herhangi bir teferruat serhi bulunmamaktadir.

Kapasite Raporu incelenmistir. Firma @273 milimetreden ©@4064 milimetreye kadar capta ve 4
milimetreden 35 milimetreye kadar et kaliniginda olmak Uzere, $235 kaliteden API 5L X100 kaliteye
kadar petrol, dogalgaz, su ve kazik borularn Uretmektedir.
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5. MAKINELERIN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGER TAKDIRI

Tesiste yer alan makine ve ekipmanlarin marka-modelleri, adedi ve ekspertiz degerleri asagidaki gibi tespit

edilmistir.

SB-2 Makinesi
Flux Unitesi
Online UT
Kaynak Sistemi
Plazma

SB-3 Makinesi
Flux Unitesi
Online UT
Kaynak Sistemi
Plazma

SB-4 Makinesi
Flux Unitesi
Online UT
Strip Laminasyon
Kaynak Sistemi
Otomasyonu
Plazma

SB-5 Makinesi
Flux Unitesi
Online UT
Kaynak Sistemi
Otomasyonu
Plazma

Kaynak Sistemleri
Bant Agma

Hidrotest-1

Hidrotest-2

Kaynak Agzi Agma
Makinesi
Hidrolik Unite
Hiz Kontroller

ic Kumlama-1
Revizyonlar
Hidrolik Sistem
ic Kumlama-2
Revizyonlar
Hidrolik

Boru gi Isitma
Isitma Sistemi
Mekanik Aksam
Boru gi Ufleme
Emis Sistemi

Boru igi Markalama

Boru Boyuna
Markalama
Betonlama Tesisi
Otomasyon
Revizyon

Dig Kumlama Tesisi
Revizyon
Otomasyon

Fosforik Asit+

Saf Su Unitesi

(Ozka Makine 2000
Uhran&Shwill
Scanmaster
As Kaynak
Karadeniz Kaynak
(Ozka Makine 2000
Uhran&Shwill
Scanmaster
As Kaynak
Karadeniz Kaynak
Gagil Makine 2007
Weld Eng.
Scanmaster
Scanmaster
Gagil Makine
Karadeniz Kaynak
Gagil Makine 2011
Uhran&Shwill
Scanmaster
Uhran&Shwill
Karadeniz Kaynak
As Kaynak 2008
Gagil Makine Rez\glion
Ozka Makine 2000
Gagil Makine 2012
Metkar 2007
Hipas
Ct Mihendislik
Ozka Makine 2005
Mcb
Hipas
Karde 2010
Mcb Miihendislik
Hipas
Mcb Miih. 2015
Onurmak Revizyon
Mcb
Mcb Miih. 2015
incircioglu Revizyon
2015
Revizyon
Onr 20.15
Revizyon
Karde 2000
Erkan Elektrik
Mcb
Karde 2001
Mcb-Burses
Erkan Elektrik
Geng ve Bilge Ltd. Rez\gljon

0406-23048

0373-22032

0406-22032

2406-24000

4.000 kW

Max.30mm

Max.3048mm

Max.2032mm

Max.3048mm

Max.2500mm

Max.2032mm

Max.2500mm

Max.2500mm

Max.2032mm

Max.2032mm
Max.3048mm

Max.3048mm

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Komple

Komple

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.

26520060003
Diger ekipmanlar Ek1
belgesinde muhasebe kayitlari
belirtilmigtir.

25320100038
Diger ekipmanlar Ek1
belgesinde muhasebe kayitlari
belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.
25320100017
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.

25320100016
Ek1 belgesinde muhasebe
kaytlari belirtilmistir.

25319960008
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

25320100009
Ek1 belgesinde muhasebe
kaytlari belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kaytlari belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kaytlari belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayrtlari belirtilmistir.
25320010066
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.

25319960006
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlar belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayrtlari belirtilmistir.

€2.250.000

€2.250.000

€4.500.000

€4.750.000

€500.000

€450.000

€1.250.000

€1.150.000

€1.000.000

€500.000

€500.000

€75.000

€75.000

€75.000

€55.000

€500.000

€1.000.000

€125.000

60%

60%

40%

30%

60%

40%

60%

30%

40%

45%

35%

40%

40%

40%

40%

60%

60%

40%

3.420.000

3.420.000

10.260.000

12.635.000

760.000

1.026.000

1.900.000

3.059.000

2.280.000

1.045.000

1.235.000

171.000

171.000

171.000

125.400

760.000

1.520.000

285.000
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19

20

21

22
23

24

25

26

27

28

29

30

3

32

33

34

35
36

Boru ig-Dig PE-
Epoksi Kaplama
Otomasyon
Extruder
Polietilen-2
Otomasyon
indiksiyon
Extruder

Toz Epoksi-

2 Unitesi

Muf

Kiirlenme Firini
Celik Konstriiksiyon
Otomasyon
Saryo

Ving Sistemi
A1 Holii Vinci
A2 Holu Vinci
B1 Holi Vinci
B2 Holii Vinci
C1 Holu Vinci
C2 Holu Vinci
C3 Holu Vinci
Portal Ving
Portal Ving

Floroskopi-1

Floroskopi-2

Offline-1

Offline-2

Son Kontrol
Istasyonu

Konveydrler
Otomasyon

Basingli Hava
Sistemi
Kompresor
Kompresor
Kompresor
Hava Kurutucu

Merkezi Hidrolik
Unitesi

PE Kafa Soyma

Sogutma Unitesi

Trafo Merkezi

DWTT Test Cihazi
TOPLAM

Ozka

Erkan Elektrik
Formak
Mcb
Erkan Elektrik
inductoterm
Formak

Str

Gagil
Eta Mih.-Onurmak
Cemsan
Erkan Elektrik
Edim Miihendislik

Ozarar
Tisan
Ozarar

Tisan
Tisan

Zaifert-NDT

Tumay Makine-NDT

Timay Makine
Scanmaster
Mcb

Scanmaster

Mcb M.

Esit Elektronik
Metkar
Erkan Elektrik
Burses

Atlas Copco
Ingersoll Rand
Ingersoll Rand
Ingersoll Rand

Hipas

Mcb Miih.
Timay Makine
Ensotek

Filternox

Abb
Edim Mah.

2000

2008

2008

2015
Revizyon
2015

2000

2007

2014
Revizyon
2015
Revizyon

2011

2001

2006
2001
2015
2016

1997

2015
2015
Revizyon

1997
2016

Max.3048mm

Max.2235mm

Max.2235mm

Max.2540mm
Max.2235mm

30 ton 28 m aks
40 ton 33 m aks
25 ton 28 m aks
20 ton 35 m aks
15+15 ton 21m aks
6 ton 18 m aks
6+6 ton 21 m aks
20 ton 34 m aks
12 ton 17 m aks

Max.2032mm

Max.2032mm

Max.2032mm

Max.2540mm

Max.3048mm

Max.3048mm

GA 132
M75
R132I-A7.5
D1600IL

1.600 kVA1.600
kVA1.900 kVA
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Komple

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

25320100013
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

25320150034
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

25320010115
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
25320090020
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
25320150021
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
25320150041
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

Ek1 belgesinde muhasebe
kayrtlari belirtilmistir.

25320010095
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.

26520060002
25320010020
25320160003
25320160008
25319970020
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmigtir.
25320010097
Ek1 belgesinde muhasebe
kayitlari belirtilmistir.
25320010080Ek1 belgesinde

muhasebe kayitlari belirtilmistir.

25320150006

€1.000.000

€1.000.000

€200.000

€300.000
€250.000

€32.500
€37.500
€32.500
€27.500
€32.500
€22.500
€25.000
€175.000
€90.000

€1.000.000

€1.000.000
€500.000

€600.000

€100.000

€500.000

€30.000
€30.000
€35.000
€15.000

€250.000
€50.000

€200.000

€250.000
€35.000

60%

35%

35%

40%
20%

40%
40%
40%
40%
40%
40%
40%
40%
40%

60%

40%
20%

15%

30%

60%

50%
70%
20%
15%

65%
20%

40%

50%
15%

1.520.000

2.470.000

494.000

684.000
760.000

74.100
85.500
74.100
62.700
74.100
51.300
57.000
399.000
205.200

1.520.000

2.280.000
1.520.000

1.938.000

266.000

760.000

57.000
34.200
106.400
48.450

332.500
152.000

456.000

475.000
113.050
61.313.000

11 |



Degerleme listesine talep ekinde gelen liste ile baslanmis olup saha calismasinda yapilan tespitler ile liste
olusturulmustur.

DURUM YASAL DURUM DEGERI (TL)

Fatural Kayitli _
Fatural Kayitsiz -

Faturasiz Kayitl 61.313.000 TL
TOPLAM 61.313.000 TL
TOPLAM 16.135.000 Euro'

EURO deger sadece bilgi vermek amacgl yazimistir. 1 EURO = 3,80 —TL olarak kabul edilmistir.!

Not: Sirket yeftkililerinin; rehinli, kiralik vibo makineleri olmadigi, tOm makinelerin kendilerine ait oldugu beyanina
istinaden yerinde tespit edilmis olan makine ve tesisat raporda belirfilmistir. S6z konusu makinelerin aitlik
durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda séz konusu beyanin ispat yOkiumIGIogu “Erciyas Celik Boru Sanayi
A.S." firmasi yetkillerinde olacaktir.

Not: Listede Ozellikleri belirtiimis makine ve ekipman parki icin verilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu
gayrimenkul Uzerinde kullaniimasi durumu icin verilmis degerlerdir. Bu makinelerin bazilarinin herhangi bir yere
tasinmas fiziksel acidan cok zor ve ekonomik acidan elverissiz olacaktir. Bu yUzden listede yer alan baz
makinelerin gayrimenkulin ayrlmaz bir parcasi olarak diUsunulmesi gerekmektedir. Verilen ekspertiz degeri
yerinde kullanim degeridir.
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6. SONUC

Makine ekipman ve demirbaslann fiziki durumu, bakim ve performanslarn, sektér icerisindeki yeri, depolama
kapasitesi gibi degerine etken olabilecek tUm &zellikleri dikkate alinmis ve detayll piyasa arastirmasi yapilmis
olup, Ulkede son doénemde yasadigmiz ekonomik kosullar da g6z 6nUne alinarak Vera Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

Pazar Degeri Gorisi 61.313.000 1L
(22.02.2017 tarihli, KDV haric) AltmisBirMilyonUcY0zOnUgBin -~ TL
Pazar Dederi Gorisi 72.350.000 1L
(22.02.2017 tarihli, KDV Dahil") YetmisikiMilyonUc YUZEIiBin  TL

%18 KDV uygulanacagi varsayilmistir. !

e Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hUkUmlerine gére hazilranmistir. Makine ve ekiomanlar muhasebe kayitlan ile
eslestiriimistir.

. Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bUtindUr bagimsiz
kullanilamaz.

. Konu rapor tfeminat amacli islemlerde kullanimak Uzere hazlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlar’'ina gére tanzim
edilmistir.

e Tespit edilen bu deger pesin satisa yénelik pazar gérist degeridir.

. Kanaatimizi ifade eden deger gorUsu raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Erhan SARAC Fatih TOSUN
Lisans No:402184 Lisans No:400801
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7. EKLER

1. Fotograflar

2. Belgeler

¢
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